








美國聯儲局維持利率不變
鮑威爾：3月不太可能降息

美國聯邦儲備委員會1月31日結束為期兩天
的貨幣政策會議，宣布將聯邦基金利率目標
區間維持在5.25%至5.5%之間不變，並暗示
暫時不會降息。

新華社31日報道，這是美聯儲連續第4次在會議上維持這一利率區間不變。聯邦公開
市場委員會31日結束為期2天的貨幣政策會議後發表的聲明說，近期指標顯示美國經
濟活動持續穩步擴張，自2023年初以來，就業增長有所放緩，但依然強勁，失業率保
持在低位。通貨膨脹水平在過去一年有所緩解，但仍處於高位。

聲明強調，在考慮對聯邦基金利率目標區間進行任何調整時，制定貨幣政策的聯邦公
開市場委員會將仔細評估未來的數據、不斷變化的前景和風險平衡。在更有信心確定
通脹率持續向2%的目標邁進之前，降低利率「是不合適的」。



美國聯儲局維持利率不變，主席
鮑威爾稱不認為當局可能會在3
月減息。有「新債王」之稱、
DoubleLine Capital行政總裁
岡拉克（Jeffrey Gundlach）表
示，鮑威爾帶走了「金髮姑娘」
（goldilocks），指儲局給風險
資產受惠於「金發姑娘」經濟情
景的希望，潑了一盆冷水。

所謂金髮姑娘經濟，是指「經濟溫和增長，低通脹、低利率」的環境，用來形容不太熱
、亦不太冷、恰到好處的市場經濟。

岡拉克表示，當聽到「金髮姑娘」這詞時，會感到緊張，指當有人說金髮姑娘，而每個
人都點頭稱「是的，這是金髮姑娘」時，意味所有東西的定價都近乎完美。他表示，市
場信心是盲目樂觀的，而鮑威爾言論推翻了「金髮姑娘」理論。目前，認為通脹下降將
會停滯，這可能意味著市場不會像數周前那樣歡喜若狂。

岡拉克又批評儲局「長期維持較高利率」策略，指儲局維持利率不變的時間愈長，對未
來增長構成負面風險。
他表示，仍預計今年將會出現經濟衰退，表示債券仍然非常有吸引力，又指非常喜歡現
金和防禦性債券。





恆大遭清算非終點 中國房地產危機尚未觸底

據紐約時報中文網，中國的購房者曾堅信「房子是最安全的投資」，這種信念曾令中國房地產業
成為經濟的支柱，然而過去兩年間，隨著開發商面臨巨額債務危機，房屋銷售額驟降，原本信念
逐漸轉為「房子已是賠錢的投資」。

報導指出，2021年以來，已有50多家中國房地產企業出現債務違約，包括曾經主導中國房地產
市場的兩家企業「恆大」和「碧桂園」。在恆大身陷財務風險之時，原本被視為業界模範生的碧
桂園也在去年10月傳出債務違約。

碧桂園去年12月未完工建案預售額為人民幣69.1億元，與2022年同期相比下降69%。這個象徵公
司未來收入的重要指標已連續9個月下降。2023年下半年的整體預售額與2022年同期相比則下降
了74%。

麥格理證券（Macquarie）首席中國經濟學家胡偉俊（Larry Hu）在一份研究報告表示，房地產市
場低迷帶有「自我應驗」的性質，因為房地產開發商的債務困境讓買家望之卻步，位房產銷售帶
來壓力，而新的業務卻無法解決開發商的財務問題。
他說，「2024年需要留意的關鍵是，中央政府是否以及何時會介入，承擔起阻止低迷蔓延的主要
責任。」



據報道，碧桂園欠下的境外債務約為
110億美元（約858億港元），自去年10
月即已不斷傳出碧桂園境外債券債務違
約的消息。據悉，碧桂園近月正全力急
售全球資產包括香港現樓套現，以求集
資還債自救，但未知最終能否逃出破產
危機。

為救集資自救，碧桂園不惜狠狠減價賣樓。
它位於香港的九龍城賈炳達道現樓「瓏碧」
上周即大幅劈價2至3成,自2022年中開售以
來已累計賣出112伙，累計套現約8億元

今次是碧桂園自2023年下半年來出售的第三個海外項目。碧桂園之前兩幅成功出售的地
皮位於澳洲的墨爾本和雪梨附近，作價分別為2.5億澳元及2.4億澳元，故集團成功套現
共約4.9億澳元（約25.3億港元）。惟相對於集團逾800億元的境外債務，有關收入恐只
是杯水車薪。



香港房貸負資產寫19年新高 房價低於抵押貸款額件數飆增

香港不僅股市持續下挫，樓市也跌勢不止，香港住宅房貸「負資產」，即房價已低於抵押貸款額的
件數大增，創近19年來新高，迫使港府最終同意「減辣」。香港立法會31日三讀通過相關修例，調
整早前為抑制房價而開徵的額外印花稅10%從三年縮短至兩年後出售免徵。

香港「負資產」住宅抵押貸款件數，去年第4季已增至2萬5,163件，按季多了約1.3倍，創2004年9
月後的新高。「負資產」占整體住宅抵押貸款件數的4.3%，涉及貸款金額達港幣1,313億元，季增
1.2倍。

面對房市跌跌不休，市場一直呼喚港府放棄先前為壓抑樓價而徵收的額外印花稅等「辣招」，但直
至1月31日，香港立法會才終於三讀通過去年《施政報告》提出的樓市「減辣」措施相關修例。
此次修訂的措施包括：將額外印花稅適用年期由三年縮短至兩年，即業主若在持有兩年後出售住宅
時無需繳納房價10%的額外印花稅；買家印花稅和新住宅印花稅的稅率減半至7.5%；合資格外來人
才的買家印花稅和新住宅印花稅由「先徵後退」改為「先免後徵」。



辯論期間，多名議員再就樓市全面撤辣發表意見。地產及建造界立法會議員龍漢標指，
當年本港訂立樓市辣招時，「當年樓市非常熾熱，今日是非常慘淡」，他說長期實施樓
市辣招，大幅增加物業交易成本，已經嚴重扭曲了樓市供應，削弱資產流動性，妨礙香
港經濟復甦。

工聯會立法會議員鄧家彪則表示，對於全面撤辣有疑慮，認為不應以「乘勝追擊」的態
度，爭取全面撤辣，因為市民仍然難以負擔目前樓價，自置居所比率只得51%，遠低於
日本和新加坡等。他認為政府可採取特別措施協助首置或需要換樓的市民，望政府審慎
考慮相關政策。



樓市仍然未有起色，市場續錄不少低價成交。當中，鰂魚涌「中產屋苑」太古城有2房戶
，成交呎價不足1.1萬元。美聯物業助理區域經理錢敏義表示，單位為太湖閣低層H室，
實用面積約583平方呎，日前以640萬元成交，造價屬1月全月最低，呎價約10,978元。

另外，小西灣藍灣半島有2房戶，以呎價低於1.4萬元成交。世紀21 Q動力執行董事招潔
冰表示，單位為2座高層H室，實用面積為436平方呎，以608萬元成交，呎價13,945元



澳門公布2024年1月博彩收入。澳門博彩監察協調局公布，2024年1月份幸運博彩毛
收入193.4億澳門元，按年增長67%，高於預期的63.3%，博彩收入與2023年12月份
的185.7億澳門元相比，賭收按月增長4.1%，惟升幅較上月的15.7%有所回落。



馬斯克身家岌岌可危！ Tesla發放560億美元天價薪酬 遭判無效

電動車巨企Tesla創辦人馬斯克Elon Musk，
其560億美元天價薪酬方案遭美國特拉華州法
院裁定無效，Tesla股價績後本一蹶不振，現
更雪上加霜，盤後挫2.6%報186.7美元。

此判決無效意味著馬斯克的一部分財富陷入
了不確定性，Tesla曾證實，馬斯克已經收到
了該方案授予他的最後一批期權。若剔除這
部分資產，其資產淨值將降至1500億美元，
令其在全球富豪排行榜中的排名跌至第三。

法官判決稱方案存在嚴重缺陷

判決法官Kathaleen McCormick認為，董事會設立該方案時存在嚴重缺陷，且未能證實
其公平，而馬斯克與一些董事會成員關係過於密切，以至於他們無法真正獨立行事。
McCormick指出，她認為是馬斯克控制着Tesla，而非該公司董事會和股東，至少在設
定他的薪酬方面是這樣。馬斯克目前直接持有公司約13%的股份，年初他直言希望獲得
25%的投票權，以保障影響力，否則寧願在Tesla之外打造AI產品。



中信里昂證券發表2023年里昂風水指數報告，以風水預測今年本港資本市場的走勢。
里昂指，2024年將迎接甲辰龍年，隨玉兔歸穴，青龍出淵，未來20年將由火運主導，
星宮顯示，將迎來繁忙的一年。「以風水理論分析，香港市場起步緩慢，先跌後穩定
，在7、8月恢復元氣，之後平步青雲，達到新高。」

「兔子伸長尾巴，把龍緊緊纏住，說明今年港股上半年市場整體疲軟，未到仲夏不會大
幅回升，而如果一切順利，之後市場會維持在高位，但要小心，騎在龍背上穿越市場絕
非安穩之旅。」
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